П Р О Е К Т
Д О Г О В О Р
ЗА  У П Р А В Л Е Н И Е

Днес, … … 2012 г., в гр. София, между:

БЪЛГАРСКАTA НАРОДНА БАНКА (БНБ), със седалище и адрес на управление: 1000 София, пл. ,,Княз Александър I” № 1, код по БУЛСТАТ: 000694037, представлявана от г-н Петко Кръстев - главен секретар и г-жа Снежанка Деянова - главен счетоводител, наричана по-нататък в договора за краткост ВЪЗЛОЖИТЕЛ, 
от една страна,
и

................................................................................, със седалище и адрес на управление: .............................................................................................................................................................., ЕИК: ..................................., представлявано от ............................................. - .............................., наричано по-нататък в договора за краткост ИЗПЪЛНИТЕЛ,

от друга страна,
На основание чл. 2, ал. 1, т. 2 от Наредба за възлагане на малки обществени поръчки (НВМОП), се сключи настоящият договор за следното:

I. ПРЕДМЕТ НА ДОГОВОРА

Чл. 1. Възложителят възлага, а Изпълнителят се задължава да осъществява оперативно управление и поддръжка на етажната собственост в административната сграда, находяща се на адрес: гр. София, ул. „Позитано” № 7, блок № 3 и на гаражните площи в блокове № 1, 2 и 3, собственост на Възложителя, посочени в    чл. 16, в съответствие с действащите нормативни актове и клаузите на настоящия договор.

II. СРОК НА ДОГОВОРА

Чл. 2. Договорът се сключва за срок от 1 (една) година, считано от ... до ...
III. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ

Чл. 3. (1) ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ има право да поставя задачи на ИЗПЪЛНИТЕЛЯ, съобразно уговореното с настоящия договор, като определя срокове, в рамките на които последният е длъжен да предприема мерки за тяхното изпълнение. 

(2) ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ има право да контролира дейността на ИЗПЪЛНИТЕЛЯ. При констатиране на недостатъци в работата му, те се отразяват в констативен протокол, който се подписва от двете страни и в него се определят сроковете, в рамките на които ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ е длъжен да предприеме мерки за отстраняването им. Това право          не ограничава упражняването на правомощията на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ по чл. 19.

Чл. 4. ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ има право да изисква разработването и предоставянето в писмен вид на информация, свързана с дейността на ИЗПЪЛНИТЕЛЯ, отнасяща се до настоящия договор. 

Чл. 5. ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ е длъжен да използва помещенията, които притежава в сградата, съобразно предназначението им, да не допуска да се извършват действия, които могат да изложат сградата на опасност от пожар или да нанесат значителни повреди. ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ носи отговорност и за действията на лицата, на които е отдал имота под наем, респективно е предоставил ползването му.

Чл. 6. ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ се задължава да не поврежда общите части на сградата и съоръженията за общо ползване. ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ носи отговорност за всички щети, причинени умишлено или по небрежност от него на общите части на сградата или съоръженията за общо ползване, независимо дали са причинени от него или от лица, ползващи имота му на каквото и да е основание.

Чл. 7. (1) ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ е длъжен незабавно да информира ИЗПЪЛНИТЕЛЯ за всички повреди, които са му станали известни или за чието настъпване той вижда опасност.

(2) Организацията по отстраняването на щетите се извършва от ИЗПЪЛНИТЕЛЯ във възможно най-кратък срок и при най-малко неудобство за останалите собственици/наематели на сградата.

(3) В случай че вредите са причинени умишлено или по небрежност от ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ или от негов посетител, разходите по тяхното отстраняване са за сметка на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ.

Чл. 8. ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ е длъжен да не складира и използва леснозапалими или опасни химикали, вещества или материали, които могат да предизвикат опасни или вредни изпарения или други влияния, както в собствения имот, така и в общите части на сградата и в помещенията, площите и съоръженията за общо ползване.

Чл. 9. ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ е длъжен да заплаща договореното с настоящия договор възнаграждение, в което се включват и всички разходи, направени от ИЗПЪЛНИТЕЛЯ      за охрана на сградата, по консумирана електро и топлоенергия, за почистване на сградата, поддръжка на пожаро-известителната и климатична инсталация.

IV. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА ИЗПЪЛНИТЕЛЯ

Чл. 10. (1) ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ се задължава да извършва оперативното управление и поддръжка на административната сграда, находяща се на адрес гр. София, ул. „Позитано”  № 7, блок № 3 и на гаражните площи в блокове № 1, 2 и 3 в съответствие с изискванията на закона.

(2) ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ се задължава:
1. да осигурява охрана на общите части на сградата, включително и гаражите;
2. да осигурява поддръжка на климатичната инсталация на сградата, както и доставката и монтаж на топломери и студомери;

3. да осигурява поддръжка на пожаро-известителната система;

4. да представлява етажните собственици при сключването на договори за доставка на топлинна и електроенергия, както и студена вода, когато поради естеството си доставката на тези услуги не може да бъде предмет на отделни договори за всеки етажен собственик със съответните доставчици (разкриване индивидуални партиди в ,,Софийска вода” АД и „Топлофикация” АД);

5. да осигурява почистването на общите части на сградата и прилежащите й територии;

6. да осигурява отчитането и разпределението между етажните съсобственици на всички разходи за режийни разноски (ток, вода и т.н.), съобразно притежаваните от тях имоти, когато не е възможно сключването на отделни договори от всеки етажен съсобственик;

7. да осигурява поддръжка на вентилационната инсталация на паркоместата; 

8. да осигурява поддръжка на автоматичните гаражни врати;

9. да осигурява почистването на паркоместата и общите части към тях; 

10. да осигурява поддръжка на асансьорите;

11. да се грижи за опазването, поддържането и ремонта на сградата и на терена около нея.
(3) ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ се задължава да организира и осъществява изпълнението на поставените от ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ задачи, както и да уведомява незабавно в писмена форма ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ за всички обстоятелства от съществено значение за сградата.
Чл. 11. (1) При изпълнението на задълженията си по този договор, ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ има право да сключва договори за поддръжка, охрана, почистване и т.н. на помещенията, площите и съоръженията за общо ползване, след като е бил упълномощен за това по надлежния ред от общото събрание на етажните собственици.  

(2) ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ няма право и не се счита упълномощен по никакъв начин да сключва договори или да прави едностранни изявления, обвързващи по какъвто и да е начин етажната собственост на сградата без да е взето по надлежния ред решение на общото събрание на етажните съсобственици.  

Чл. 12. (1) Територията на административната сграда, общите й части, помещенията, площите и съоръженията за общо ползване и гаражите се охраняват денонощно от охранители от избрана с решение на общото събрание на етажната собственост охранителна фирма. 

(2) ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ е длъжен да спазва изискванията и предписанията, поставени от ИЗПЪЛНИТЕЛЯ, съответно от специализираната фирма за охрана, във връзка с извършването на охранителната дейност.
(3) Не се допуска ангажирането на охрана в комплекса извън лицата, посочени в предходната алинея.

Чл. 13. (1) Всички ремонтни дейности и дейностите по поддръжка в помещенията, площите и съоръженията за общо ползване се организират и извършват от ИЗПЪЛНИТЕЛЯ или от лица, на които ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ е възложил извършването на една или повече от тези дейности.

(2) Разходите, направени от ИЗПЪЛНИТЕЛЯ за ремонт на общи части на сградата или съоръженията за общо ползване, се разпределят между етажните съсобственици съобразно притежаваните от тях квадратни метри от сградата и се заплащат на ИЗПЪЛНИТЕЛЯ, който е длъжен да извърши разпределението на задълженията и да уведоми собствениците.

Чл. 14. (1) Общите части на административната сграда се почистват от лица, назначени от ИЗПЪЛНИТЕЛЯ или от избрана от него специализирана фирма за почистване. Разходите за хигиенни материали и труд са за сметка на ИЗПЪЛНИТЕЛЯ. Материалите за почистване следва да бъдат качествени и използването им да не влошава по никакъв начин нормалното ползване на общите части на сградата.

(2) Почистването се извършва всеки работен ден от 2 хигиенистки, от 07:00 ч. до    19:00 ч.

(3) Разходите за вода за общи нужди, електричество за общи нужди, поддръжка на асансьор и осветление, поддръжка на климатична и пожаро-известителна инсталация и консумативи са за сметка на ИЗПЪЛНИТЕЛЯ.

Чл. 15. ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ няма право да огласява каквато и да е информация, станала му известни при или по повод изпълнението на настоящия договор или да извършва конкурентна дейност спрямо някой от етажните собственици, докато е в сила настоящият договор.

V. ВЪЗНАГРАЖДЕНИЕ. НАЧИН НА ПЛАЩАНЕ

Чл. 16. (1) ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ определя на ИЗПЪЛНИТЕЛЯ месечно възнаграждение за изпълнение на услугата, предмет на договора, както следва:

За управление и поддръжка на етажна собственост:

1. Сградна площ – 813,38 м2  х             ............................... лв./м2 -  .................... лв.

2. Гаражна площ – 631,34 м2  х             ............................... лв./м2 - ..................... лв.

3. Почистване площ – 1444,72 м2  х     ............................... лв./м2 - ..................... лв.

                                                                                              Общо:    .................лв. 
(2) В тази сума са включени всички разходи по изпълнението на настоящия договор от страна на ИЗПЪЛНИТЕЛЯ, включително заплащането на всякакви режийни разноски, посочени в настоящия договор. 

(3) Месечното възнаграждение по ал. 1 е част от общото възнаграждение дължимо от всички собственици на имот в сградата и се определя съобразно с притежаваните от ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ квадратни метри от сградата, включително от общите части.

(4) Определеният размер на месечното възнаграждение по ал. 1 се заплаща от ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ до 5-то число на текущия месец, след представена фактура от страна на ИЗПЪЛНИТЕЛЯ. 
(5) ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ превежда дължимата сума по следната банкова сметка на ИЗПЪЛНИТЕЛЯ :

IBAN: ...;

BIC: ...;

банка: ...;

град/клон/офис: ...

(6) В случай че са извършени неотложни разходи, свързани с отстраняването на вредоносните последици от непредвидими събития, като аварии, пожар, природни бедствия и др., средствата се набират чрез допълнителни вноски от съсобствениците. Те се дължат в 10 (десет) дневен срок от поканата на ИЗПЪЛНИТЕЛЯ за плащането им.

(7) Общата стойност на всички плащания, които се извършват по настоящия договор, не може да надхвърля сумата от 50 000 (петдесет хиляди) лева, без включен ДДС за срока на договора. 
(8) В случай че ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ не плати дължимото месечно възнаграждение в определените срокове, той дължи неустойка в размер на 0,5 % от дължимата сума за всеки ден забава, но не повече от 10 % върху забавената сума.

(9) Страните по настоящия договор се съгласяват, че при неизпълнение на задължение за заплащане на парични суми към ИЗПЪЛНИТЕЛЯ, се застрашават интересите на всички етажни съсобственици, поради което всеки един етажен съсобственик има правото да иска от неизправния да изпълни задължението си. При неизпълнение след покана от етажен съсобственик, неизправният дължи неустойка в размер на 1 % дневно върху дължимата сума спрямо всеки от останалите съсобственици поотделно, т.е. общият размер на дължимата неустойка възлиза на 9 % дневно върху дължимата сума.             Спрямо неизправния съсобственик всички етажни съсобственици имат качеството на солидарни кредитори.  

VI. ПРЕКРАТЯВАНЕ НА ДОГОВОРА

Чл. 17. Договорът може да бъде прекратен по взаимно съгласие между страните, изразено в писмена форма.

Чл. 18. При виновно неизпълнение на задължения на една от страните, договорът може да бъде развален от изправната страна с 15 (петнадесет) дневно писмено предизвестие до неизправната страна.

Чл. 19. ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ може едностранно да прекрати договора в следните случаи:

1. при нарушение на закона, извършено при или по повод изпълнението на задълженията по настоящия договор, от което са последвали или могат да последват значителни неблагоприятни вреди за сградата;

2. при извършване на действия или при бездействие от страна на ИЗПЪЛНИТЕЛЯ, довели до влошаване на имиджа на сградата или, от които са произтекли или могат да произтекат значителни щети.
VII. ЗАКЛЮЧИТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ
Чл. 20. (1) Когато неизпълнението на този договор се дължи на възникването на  непреодолима сила, изпълнението на задълженията по него на всяка от страните се спира     за времето на действие на непреодолимата сила.

(2) Непреодолима сила е непредвидено или непредотвратимо събитие от извънреден характер, което възниква след подписването на този договор, като пожар, наводнение или друго природно бедствие, стачки, саботаж, бунтове, граждански вълнения, състояние на война, ембарго и др.

(3) Страната, която не може да изпълни задълженията си по този договор поради непреодолима сила, не носи отговорност. Същата е длъжна в срок до 7 (седем) работни дни писмено да извести другата страна за непреодолимата сила и евентуалните последствия от нея за изпълнението на този договор. В случай че не изпрати такова известие, същата дължи обезщетение за щетите от това.

Чл. 21. Страните определят следните представители, отговорни за осъществяване на контакти между тях във връзка с изпълнението на договора:

За ИЗПЪЛНИТЕЛЯ: …
За ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ: ...
Чл. 22. Всички спорове, които биха възникнали във връзка с тълкуването или изпълнението на този договор, ще се решават от страните чрез преговори за постигане на споразумение, а когато това се окаже невъзможно, спорът ще се отнася за разрешаване пред компетентния български съд по реда на Гражданско-процесуалния кодекс (ГПК). 

Чл. 23. Всички съобщения между страните във връзка с този договор, ще се изпращат в писмена форма. 
Чл. 24. За всички неуредени в този договор въпроси се прилагат разпоредбите на действащото гражданско законодателство на Република България.

Неразделна част от този договор е офертата на ИЗПЪЛНИТЕЛЯ. 
Настоящият договор се състави и подписа в два еднообразни екземпляра, по един      за всяка от страните.

ЗА ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ:
            ЗА ИЗПЪЛНИТЕЛЯ:

БЪЛГАРСКАТА НАРОДНА БАНКА
ПЕТКО КРЪСТЕВ


ГЛАВЕН СЕКРЕТАР


СНЕЖАНКА ДЕЯНОВА
ГЛАВЕН СЧЕТОВОДИТЕЛ
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